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B. Część rysunkowa:

ZT-1.   PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU                       skala 1:500

Część opisowa:

przedmiot inwestycji :

1.1Przedmiot opracowania :

Rozbudowa i przebudowa budynku usługowego tj. szatni z inst. wew. wod-kan, co-MPEC, prądu, teletechniki, went. mech. z przebudową  zew. odcinka  instalacji elektrycznej oświetleniowej, chodnikami, utwardzeniami, miejscami utwardzonymi, budową powłoki pneumatycznej wyłącznie na czas trwania imprez, małej architektury oraz likwidacją przyłącza kan. ogólnospławnej, rozbiórką obiektu gospodarczego - na dz. ew. 40 w Krakowie przy ul Bulwarowej obr. Nowa Huta

1.2 Adres zamierzenia:

Inwestycja zlokalizowana będzie na dz. ew. nr 40 w Krakowie
1.3 Inwestor :

Międzyszkolny Ośrodek Sportowy Kraków Wschód, os. Zgody 13a, 31-950 Kraków 
1.4  Projektant:

Tobiasz Architekci, Marek Tobiasz, ul. Batorego 2, 31-135 Kraków / 793 737 775/

1.5 Podstawa opracowania :

- Umowa z Inwestorem

- Aktualny podkład sytuacyjno – wysokościowy z  30.10.2015 roku.

- Wypis i wyrys z miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru „Centrum Nowej Huty” w Krakowie z dnia 4.XII.2013r.

- Opinia geotechniczna  dla działki nr 40, z października 2015r.

- Wszelkie ustalenia z Inwestorem podczas realizacji fazy projektu koncepcyjnego.

- Przepisy Ustawy „Prawo Budowlane”, w szczególności Dziennika Ustaw nr 75 dotyczącego „Warunków jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie” oraz Polskie Normy;

-Potwierdzenie przyłączenia do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, Miejskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji Okręgu w Krakowie, faktura. 
- Potwierdzenie przyłączenia  do sieci Tauron Dystrybucja , faktura
- Potwierdzenie przyłączenia do sieci ciepłowniczej – Miejski Ośrodek Energetyki Cieplnej S.A., faktura
2. Istniejący stan  zagospodarowania terenu

2.1 Funkcja i obiekty kubaturowe:

Na Przedmiotowej działce znajduje się szatnia będąca przedmiotem przebudowy i rozbudowy, działka jest ogrodzona, posiada trzy wjazdy.

2.2 Bliskie sąsiedztwo :

Działka znajduje się w zabudowie szkolnej. Obiekt szatni jest oddalony znacznie od zabudowań, najbliższe zabudowanie sąsiada od strony zachodniej w odległości 22m

2.3 Sposób użytkowania terenu :

Teren zabudowany stanowi własność Inwestora wg załączonego oświadczenia.

2.4 Istniejące uzbrojenie terenu :

Działka posiada uzbrojenia terenu.

2.5 Drogi istniejące :

Działka połączona jest wjazdem z ulicą publiczną Bulwary.
2.6 Istniejąca zieleń :

Teren  zagospodarowany na cele ośrodka sportowego.

2.7 Rzeźba  terenu :

Teren płaski z obniżeniem na główny stadion.
2.8 Grunty orne, leśne:

Teren działki obejmuje użytki  klasy  Bz. Tereny przeznaczone pod zabudowę rekreacyjno-
2.9 Charakterystyka geologiczna

Określone w opinii geotechnicznej, załączone od niniejszego opracowania.
3 Zgodność z zapisami obowiązującego  planu  zagospodarowania przestrzennego.
	PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	SPEŁNIENIE

W PROJEKCIE

	Przeznaczenie

podstawowe
	
	Teren sportu i rekreacji – oznaczony symbolem US.7.1 , o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urządzenia sportowe i rekreacyjne, wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym.

2. Jako przeznaczenie uzupełniające ustala się możliwość lokalizacji funkcji usługowych jako towarzyszących przeznaczeniu podstawowemu.
	Warunek spełniony

	Przeznaczenie

dopuszczalne
	
	1) lokalizację elementów niezbędnych dla urządzenia i funkcjonowania terenu, takich jak: urządzenia budowlane, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojazdy i dojścia piesze niewyznaczone na Rysunku Planu, zieleń, obiekty małej architektury;

2) utrzymanie istniejącego obiektu (obecnie szatni) towarzyszącego istniejącym obiektom sportu i rekreacji, z możliwością przebudowy i remontu, z dopuszczeniem rozbudowy 
3) rozbudowę trybun od strony ul. Bulwarowej celem umożliwienia lokalizacji pod trybunami obiektów przeznaczonych na funkcje usługowe 
	Warunek spełniony

	Zasady i warunki zagospodarowania terenu 


	50%
	- minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego
	52% 

w. spełniony

	
	0,1-0,2
	- wskaźnik intensywności zabudowy
	0,179 

w. spełniony

	
	500m2
	- maksymalną powierzchnie zabudowy budynku szatni
	485m

w. spełniony

	
	7m
	- maksymalną wysokość szatni
	 7m

w. spełniony


3.1 Opis przyjętego rozwiązania projektowego – urbanistyka:

Na przedmiotowym  terenie   działki o nr. ewid. 40 zaprojektowana została rozbudowa budynku szatni, powłoka pneumatyczna wyłącznie na czas imprez, scena w formie małej architektury.
Przewidziano 10 miejsc postojowych w tym dla osób niepełnosprawnych.

Rozbudowany obiekt usytuowano zgodnie z  obowiązującymi przepisami prawa budowlanego i warunkami technicznymi. Odległości projektowanego budynku od granic i sąsiednich budynków podano na rysunku planu zagospodarowania .  Powierzchnie utwardzone projektuje się jako wymianę, uzupełnienie oraz dostosowanie do obiektu.

W części działki na której planowana jest inwestycja nie występuje zieleń wysoka podlegająca ochronie. 

Projektowana jest zieleń niska w formie zakrzewienia, oraz zieleni trawiastej. Występująca na działce zieleń wysoka zostaje zachowana.

4. Zestawienie powierzchni.
	Bilans terenu dla powierzchni działki

budowlanej
	powierzchnia
	  %
	Parametry

określone w planie zagospodarowania

	Powierzchnia działki  
	37889
	100,00%
	

	Powierzchnia zabudowy  
	485
	1,28%
	

	Powierzchnie utwardzone 
	17704
	46,72%
	

	Powierzchnia biologicznie czynna
	19700
	52%
	50,00%


Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego określona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania wskaźników powierzchniowych i kubaturowych /PN-ISO 9836:1997/
5. Dane informujące, czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków oraz czy podlegają ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Teren nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej i nie występują na nim zabytki lub obiekty wymagające ochrony dziedzictwa kultury. oraz nie  podlega ochronie na podstawie ustaleń Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

6. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego, znajdującego się w granicach terenu górniczego;

Nie dotyczy.

7. Informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi;

W projektowanym obiekcie nie występują zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników.

Teren planowanej inwestycji nie obejmuje strefy ochrony parków narodowych , rezerwatów lub pomników przyrody. Ochrona interesów osób trzecich.

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi publicznej, możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze środków łączności oraz dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. Projektowany budynek nie zacienia oraz nie przesłaniaj budynków sąsiednich, nie generuje uciążliwych hałasów, wibracji, zakłóceń elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczeń.

8. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki projektu

8.1 Warunki gruntowe
Warunki gruntowe proste – budynek klasyfikuje się  do 2 kategorii geotechnicznej.

9. Zagospodarowanie masami ziemnymi lub skalnymi
W związku z realizacją planowanej inwestycji planuje się następująca gospodarkę mas ziemnych:

1) używanie mas ziemnych do prac niwelacyjnych związanych z pracami budowlanymi na terenie planowanej inwestycji,

2) użycie gruntu do ewentualnej niwelacji(w projekcie przewidziano zachowanie istniejącej rzeźby terenu , teren o nieznacznym spadku, prawie płaski) i zasypek wokół budynku,

3) zagospodarowanie mas ziemnych w obrębie działki inwestora.

Ewentualna niwelacja terenu nie może  naruszać stanu wody na gruncie ze szkodą dla gruntów sąsiednich, nie należy  niekorzystnie przekształcać naturalnego ukształtowania terenu.

Masy ziemne z wykopów zostaną zagospodarowane na terenie działki inwestora nr 40
10. Rozwiązanie w zakresie ochrony ppoż.
10.1 Klasa odporności :

Zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. z późniejszymi zmianami art. 213 pkt.1 i 3 wymagana klasa odporności pożarowej budynku nie dotyczy , budynków mieszkalnych jednorodzinnych i wolno stojących  garaży o liczbie stanowisk postojowych nie większej niż 2.

10.2 Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe:

Projektowane budynki spełniają warunki i przepisy P.poż. Zgodnie z art.271-273 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002
11. Analiza oddziaływania na sąsiednie działki
Linijka słońca oraz analiza nasłonecznienia.

Budynek szatni zgodnie z Warunkami Technicznymi nie wymagają nasłonecznienia.

Analiza przesłaniania:

Przedmiotowy spełnia warunki określone w par. 13 warunków technicznych.
Analizę przeprowadzano dla najbardziej niekorzystnej sytuacji. Lokalizacja przedmiotowej inwestycji  gwarantuje spełnienie warunku przesłaniania dla wszystkich okien pomieszczeń projektowanych i istniejących w budynkach sąsiednich .Odległość od analizowanych okien, do ścian budynków przesłaniających pozwala na wpisanie w nią kąta 60º o ramieniu długości odpowiadającej wysokości budynku, między ramionami kąta nie znajduje się przesłaniająca część tego samego budynku lub inny obiekt przesłaniający. Projektowane budynki nie zacieniają oraz nie przesłaniają budynków sąsiednich, zgodnie z graficznym opracowaniem zawartym w projekcie gdzie zostały spełnione warunki określone w par. 13 punkt 1. 
Zrealizowane przedsięwzięcie nie będzie wywierać negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i bezpieczeństwo innych obiektów budowlanych znajdujących się w otoczeniu planowanej inwestycji. Wytwarzane ścieki sanitarne o charakterze bytowym będą odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, natomiast powstające odpady stałe komunalne będą gromadzone w kontenerach w wydzielonym miejscu, nie będą stanowiły zagrożenia dla środowiska i będą wywożone przez specjalistyczne jednostki na wysypiska komunalne. W obiektach nie będzie występować emisja hałasu przekraczająca dopuszczalne normy. Oddziaływanie akustyczne nie będzie rozróżniane z tłem działek sąsiednich i nie pogorszy klimatu akustycznego otoczenia. Projektowany budynek nie generuje uciążliwych hałasów, wibracji, zakłóceń elektrycznych oraz zanieczyszczeń. Nie wpływają na zdrowie ludzi. Projektowana inwestycja nie stworzy dodatkowych uciążliwości dla terenów sąsiednich. Obszar oddziaływania inwestycji zamyka się na działkach własnych inwestora i nie spowoduje szkodliwego oddziaływania na działki sąsiednie. Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia do drogi publicznej, możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze środków łączności, dostępu światła dziennego przeznaczonych na pobyt ludzi. 

Zacienianie 

Analizę przeprowadzono dla najbardziej niekorzystnej sytuacji tj. pierwszej kondygnacji mieszkalnej istniejących budynków i budynku projektowanego. Analiza zacieniania i nasłonecznienia wykazała, że projektowany budynek nie wpływa w stopniu niezgodnym z normami i Prawem Budowlanym na w/w warunki oświetleniowe budynków sąsiednich.  Istniejące budynki nie zacieniają  nowoprojektowanych budynków. Zapewniony czas nasłonecznienia pokojów mieszkalnych  jest zgodny z art.z art. 60.1. warunków technicznych  - co najmniej 3 godziny w dniach równonocy (21 marca i 21 września)

Projektowane budynki zachowują wymagane przepisami odległości od sąsiednich budynków i granic działki. Projektowane budynki spełniają warunki i przepisy p.poż zgodnie z art. 271-273 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i  ich usytuowanie.
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